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Barrancabermeja, 27 de marzo de 2026.

Doctor:
LUIS EDUARDO CRUZ GONZALES
Director De Servicios Administrativos
Ciudad

ASUNTO: ENTREGA AVALUO PREDIO RURAL FINCA ANCHICAYA, PARAJE DEL
ZARZAL, MUNICIPIO DE BARRANCABNERMEJA

Respetado Doctor:

Por medio de la presente me permito entregar el informe del Avaluo Comercial del predio
rural denominado FINCA ANCHICAYA, ubicado en el paraje del Zarzal, municipio de
Barrancabermeja, de acuerdo a lo solicitado por la Secretaria Distrital de Ambiente y
Transicion Energética, segun solicitud del 14 de enero de 2026.

Quedamos atentos a cualquier inquietud.

Cordialmente,
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1. INTRODUCCION

1.1. TIPO DE AVALUO

Avaluo Comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucién numero Seiscientos
Veinte (620) del 23 de septiembre de 2.008, con el objeto de establecer el valor comercial
en el mercado actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe.

1.2. DEFINICION

AVALUO COMERCIAL de un inmueble es el precio mas probable por el cual este se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan al bien. (Art 2° Decreto 1420
de 1998).

VALOR DE MERCADO se define como la cuantia estimada por un valuador, por la que un
bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion. (Guia Técnica Sectorial Colombiana GTS
02, Icontec - RNA).

1.3. ALCANCE DEL TRABAJO
El presente informe corresponde al Avalio Comercial de un predio rural denominado FINCA
ANCHICAYA, ubicado en el paraje el Zarzal Distrito de Barrancabermeja.

Por encargo del Alcalde Distrital de Barrancabermeja, para estimar el valor comercial del
bien inmueble que mas adelante se identifica, con fundamento en metodologias y
procedimientos valuatorios universalmente aceptados, teniendo en cuenta el contexto
econdmico al momento del avaluo y los factores de comercializacién que pueden incidir en
la estimacion de valor final.

2. LIMITACIONES DEL AVALUO

Las siguientes especificaciones y condiciones limites se aplican al avaluo aqui presentado:

1. La entidad contratante suministré la informacién de la propiedad, incluyendo la
dimensién general del predio y la documentacioén legal.

2. Las fotografias y caracteristicas generales se tomaron de la observacién personal del
perito que realiza la visita de inspeccion.

3. De acuerdo con el conocimiento y la opinion del avaluador, las explicaciones y
conceptos obtenidos en este informe son demostrables.

4. La aplicacién de las normas urbanisticas aplicables al predio en cuanto a uso y
normatividad general de densidades y edificabilidad, son tomadas de los documentos
aportados por el contratante sobre el tema.

5. El presente informe es propiedad intelectual, y por lo tanto, esta prohibida su
reproduccion parcial o total o cualquier referencia al mismo, o a las cifras contenidas en
él, sin la aprobacién escrita.

6. Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, los avaluadores que en
el intervinieron, y para el (los) usuarios a quien (es) se dirige, ni los avaluadores pueden
aceptar responsabilidad por el uso de la valuacion por terceros que se apoyen en él.

7. Las dimensiones y area de la propiedad fueron suministradas por el contratante y el
propietario del predio y no han sido verificadas legalmente ni por levantamiento con
peritos calificados contratados por el contratante del proceso valuatorio, los planos,
imagenes incluidos en este informe, son a manera ilustrativa y no se asume
responsabilidad alguna por su exactitud.

8. Ningun tipo de estudio de suelo o geolégico fue realizado en el presente proceso
valuatorio, tampoco se realiz6 un analisis o estudio del subsuelo en cuanto a la
existencia de aguas profundas, ductos de petrdleo, gas, u otro tipo de minerales y sus
respectivos derechos de uso o explotacién.

9. EIl valor de mercado estimado que contiene este informe excluye especificamente el
impacto de dafos de tipo estructural o contaminacién ambiental, como consecuencia
de temblores u otras causas de fuerza mayor. Si se desea conocer las condiciones de
capacidad portante del suelo y sus estructuras, es conveniente que el contratante
consulte a personal especialistas en estos temas que pueden brindar mayor certeza al
respecto con los estudios correspondientes.
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10. El uso de este avallo es propiedad privada y confidencial.

11. El avaluador no puede ser requerido para testimonio ni ser llamado a juicio por razén
de este avaluo en referencia a la propiedad de los mismos, a no ser que se hagan
arreglos previos.

12. La presente valuacion se llevé a cabo siguiendo los procedimientos establecidos en el
Cadigo de Etica del Avaluador y sus normas de comportamiento, lo mismo que los
avaluadores satisfacen los requisitos de capacitacién profesional y experiencia
suficiente en la zona y clase de inmueble que se esta avaluando.

13. El presente encargo valuatorio se ejecuta por medio del contrato de prestacién de
servicios No 0345-26 cuyo objeto es la "Prestacién de servicios profesionales como
arquitecto para asesorar, apoyar y acompanar técnicamente los procesos que se
realicen desde la Direccidn de Servicios Administrativos, de la Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja”.

14. El presente encargo valuatorio se ejecuta por medio del contrato de prestacién de
servicios No 00806-26 cuyo objeto es la "Prestacion de servicios profesionales como
administrador(a) de empresas para realizar avaluos a los diferentes bienes de propiedad
del Distrito de Barrancabermeja, brindando apoyo a la gestion administrativa y funcional
de Ila Direccion de Servicios Administrativos, de la Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja”.

15. El presente encargo valuatorio se ejecuta por medio del contrato de prestacién de
servicios No 0353-26 cuyo objeto es la "Prestacidén de servicios profesionales como
arquitecto avaluador para apoyar y acompafar técnicamente a la Direccion de Servicios
Administrativos, de la Alcaldia Distrital de Barrancabermeja”.

3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. SOLICITANTE DEL AVALUO
Alcaldia Distrital de Barrancabermeja.

3.2. DESTINATARIO DEL AVALUO
Alcaldia Distrital de Barrancabermeja.

3.3. USO QUE SE LE DARA AL INFORME VALUATORIO
Conocer el valor comercial del inmueble Finca Anchicaya, Paraje el Zarzal.

3.4. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria 303-1558 expedido el 10 de marzo
de 2026 por la Oficina de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

- Escritura Publica Numero 0445 del 08 de marzo de 2013 otorgada por la Notaria Decima
del Circulo de Bucaramanga. (Compraventa).

- Escritura Publica Numero 2624 del 08 de agosto de 2014 otorgada por la Notaria
Decima del Circulo de Bucaramanga. (Compraventa Derecho Cuota 44,44%).

- Levantamiento topografico Finca Anchicaya.

3.5. PROPIETARIO

Propietario NELSY VANEGAS CALDERON
DISENO Y CONSTRUCCIONES LTDA. DISCON
LTDA. 44,44%.

Identificacién NIT 63.450.480 (NELSY VANEGAS CALDERON)
8000036757 (DISCON LTDA.)

Matricula Inmobiliaria 303-1558

Titulo de Propiedad Escritura Publica Numero 0445 otorgada el 08 de

marzo de 2013 por la Notaria Primera del Circulo de
Barrancabermeja. (Compraventa).

Escritura Publica Numero 2624 otorgada el 08 de
agosto de 2014 por la Notaria Decima del Circulo de
Bucaramanga. (Compraventa Derechos de Cuota
44.44%)).

La anterior informacién no es un estudio de titulos.
3.6. NOMENCLATURA
De acuerdo a los documentos suministrados, el inmueble sobre el cual se va a establecer

el valor comercial se identifica con la siguiente nomenclatura:
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Finca Anchicaya, Paraje el Zarzal, Municipio de Barrancabermeja, Departamento de
Santander.

3.7.  UBICACION

El predio materia del presente avalluo comercial se encuentra ubicado en el paraje el Zarzal
del Corregimiento La Fortuna, hacia el oriente del perimetro urbano del Municipio de
Barrancabermeja, Departamento de Santander.

La:Cantina Aguas Claras

Villa Ester

> El Naranjal
\ P El Taladro
FINCA' ANCHICAYA
A

4

Las Brisas
Alto Buey Pelado

~~El'Silencio
Aguisi

e

El Amparo

@< acion Biotogica Jaguar tpacarai

24
5 PuertoiCentral
rcambiador La Virgen pa

R o)
K »eraf!orés

TN

«Zarzal
. \

Santa Isabel

La Gloria

Google Earth El Ma;-;i_l‘

3

INFORMACION TOMADA DE GOOGLE EARTH.

3.8. CLASE DE INMUEBLE Y UTILIZACION ACTUAL
Fisicamente se trata de un predio Rural, con destino agropecuario y ganadero.

4. EL MUNICIPIO

La ciudad de Barrancabermeja esta localizada en la Provincia de Mares en las coordenadas
latitud 7° 03’ 48” longitud 73° 51’ 50" a 75.94 metros de altura sobre el nivel del mar.
Barrancabermeja presenta una extension territorial en la zona urbana de un area de 35 km2
para un 3.0%, y en la zona rural 1.119 km2 para un 97%, para un total de 1.154 km2. Con
una poblacion de 254.176 habitantes de los cuales 232.754 corresponden a la zona urbana
y 21.422 al sector rural segun ajuste realizado por la Oficina Asesora de Planeacion
Municipal del censo al afio 2003. Limita al Norte con el Municipio de Puerto Wilches, Sabana
de Torres y Girdn; al Sur con los Municipios de Puerto Parra, Simacota y San Vicente de
Chucuri; al Oriente con los Municipios de San Vicente de Chucuri y Betulia; al Occidente
con el municipio de Yond6 (Antioquia), por el Rio Magdalena. Con una temperatura
promedio de 28° grados, con una division politica de 7 comunas y 6 Corregimientos, esta
rodeada de un sin fin de ciénagas y quebradas, a pesar que no es una isla.

Esta sobre la ruta nacional 66, a 29 kilbmetros de la Troncal del Magdalena y se encuentra
a 163 km de Bucaramanga, la capital del departamento de Santander. No hay ningun tipo
de elevacion en la ciudad, pero el area rural esta atravesada en la seccion oriental del area
total municipal por la serrania de los Yariguies. La principal y mas conocida elevacién de la
serrania es la meseta de San Rafael.

5. EL SECTOR

El inmueble se encuentra ubicado en el area rural de la Vereda el Tapazén, a unos 18,50
kilbmetros aproximadamente de la carretera que conduce del casco urbano de
Barrancabermeja (sector el retén) hasta el predio objeto del avalud. Se encuentra ubicado
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hacia el oriente del casco urbano del Distrito de Barrancabermeja, en su entorno inmediato
encontramos fincas con actividades ganaderas y agricolas.

5.1. DELIMITACIONES DEL SECTOR

Norte: Con las Veredas Yacaranda y Meseta de San Rafael, el rio Sogamoso, y el
Municipio de Sabana de Torres.

Sur: Con el Municipio de San Vicente de Chucuri.

Oriente: Con el Municipio de San Vicente de Chucuri.

Occidente: Con las Veredas Tapazon y El Zarzal.

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE DEL SECTOR
El predio hace parte del corredor vial Barrancabermeja- Bucaramanga. El sector presenta
actividad agricola y agropecuario, comercial y de servicios, y dotacional.

5.3. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS
El sector presenta una temperatura promedio de 32° C, y un clima tropical semi humedo
con dos periodos de lluvia y dos periodos de verano.

5.4. RECURSOS HIDROLOGICOS

La regién objeto del presente avaluo se encuentra irrigada por las ciénagas El Llanito y San
Silvestre, que hacen parte de la cuenca hidrica del Rio Sogamoso. El predio objeto del
avalué presenta dos pocetas naturales como recurso hidrico

5.5. TIPO DE EDIFICACION
Existen basicamente vivienda rural que se han venido desarrollando en los ultimos afios

sobre la via principal y via secundaria, se ha consolidado la construccion de tipo comercial
tiendas u otros sobre la via nacional.

5.6. ESTRATO SOCIOECONOMICO

No se especifica, dado que la estratificacién socioecondmica aplica Unicamente para los
inmuebles destinados a vivienda, no aplica para usos diferentes (rurales, comercio y
servicios o industria), de acuerdo con lo establecido en la ley 142 de 1994.

5.7. VIAS DE ACCESO AL SECTOR
Via que conduce del municipio de Barrancabermeja, Ruta del Cacao, Corregimiento la
Fortuna hacia Sabana de Torres y Bucaramanga.

La autopista Barranca- Bucaramanga se conecta con la Ruta Nacional 4513 en Colombia
es un tramo de la Ruta Nacional 45, que conecta la ciudad de Bogota con el Caribe
colombiano a través de los Santanderes. Este tramo especifico, la 4513, forma parte de la
Ruta del Sol Sector 2 y se extiende entre Sabana de Torres y San Alberto, en el
departamento del Cesar.

5.8. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA

Servicio de energia brindado por la empresa ESSA a la mayoria del sector. El servicio de
acueducto se maneja por medio del acueducto veredal y pozos perforados con tratamiento
de potabilizacién del agua. El tratamiento de las aguas servidas es a través de planta de
tratamiento de aguas residuales. Via nacional totalmente pavimentada y en buen estado.

5.9. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

El sector contempla una topografia tipo Lomas y Colinas (Relieve ligero a moderado y
fuertemente ondulado con pendientes 3-7-12-25% vy fuertemente quebrado 25-50%;
profundos hasta muy superficiales; texturas arcillo arenosa, arcillosa, franco arenosa, franco
arcillosa, franco arcillosa arenosa, franca.

5.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO
Actualmente se observo en el sector tranquilidad relativa entre sus moradores.
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5.11. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El sector cuenta con una perspectiva de valorizacion estable, por su ubicacién y acceso
cerca de una via de importancia regional y gran afluencia vehicular, asi como la gran
demanda de tierras que se presenta en el sector.

5.12. ACTIVIDAD EDIFICADORA
Edificaciones de vivienda rural y construccion de locales comerciales sobre la via Barranca-
Bucaramanga.

6. EL PREDIO

6.1. EL TERRENO

6.1.1. UBICACION

El predio objeto de este avaluo se localiza a unos 18,75 kildbmetros aproximadamente de la
carretera que conduce del casco urbano de Barrancabermeja (sector el retén), accediendo
a mano derecha por la via destapada veredal que bordea el Lote S3 Montebello y a 4,25
kms de recorrido hacia el noroeste encontramos el lindero parcial norte del predio
Anchicaya (acceso general), para un total de 23,00 kms. de recorrido en un tiempo
aproximado de 20 minutos.
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Coordenadas Geograficas 7.1022, -73.0820
6.1.2. FORMA GEOMETRICA

El predio es de forma irregular. Su relacién frente y fondo son bien proporcionados, y no
presenta problemas urbanisticos, de linderos ni de suelos.
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6.1.3. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Su topografia es ondulada en area de bosques y 62 has. Aproximadas de potreros,

permitiendo versatilidad parcial al momento de su aprovechamiento.

6.1.4. FRENTE(S) SOBRE VIA(S)
Se observa un frente parcial sobre el sector noreste de 314,00 metros sobre la via interna

carreteable destapada y acceso al predio.

6.1.5. EXPLOTACION ACTUAL
El predio es un bien privado, y actualmente no cuenta con ninguna actividad agricola ni
ganadera (se encuentra en rastrojado en el area de potreros y el area restante en bosque).

6.2. LAS CONSTRUCCIONES
No se observan construcciones.
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6.3. CULTIVOS Y ESPECIES
El predio se encuentra en rastrojado, Y se observan algunas especies maderables.

6. IDENTIDAD PREDIAL

MATRICULA
PREDIO INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
FINCA ANCHICAYA 303-1558 68081000100080114000

Fuente: Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria No. 303-1558.

7. LINDEROS

7.1. LINDEROS GENERALES DEL PREDIO
Segun escritura No. 0445 del 08-03-2013 de la Notaria Primera de Barrancabermeja

(Compraventa) y matricula inmobiliaria No. 303-1558, los linderos son los siguientes:

NORTE: PARTIENDO DE LA ESTACION NUEMRO 1 LOCALIZADA EN LA
INTERSECCION DE COLINDANCIAS DE CAMILO RUEDA, FRANCISCO
VILLA'Y LA PETICIONARIA, HASTA LA ESTACION NUMERO CUATRO
(04) DESLINDANDO ESTE PROYECTO CERCAS DE ALAMBRE AL
MEDIO Y MEJORAS DE FRANCISCO VILLA, EN LONGITUD TOTAL DE
305,09 METROS.

OCCIDENTE: DE LAESTACION NUMERO CUATRO (4) ALANUMERO VEINTICUATRO
(24), DESLINDANDO EN ESTE TRAYECTO TROCHAS DE MONTANA AL
MEDIO CON MEJORAS DE FRANCISCO VILLA, EN 726,30 METROS Y
CON BALDIOS NACIONALES EN 1.300 METROS.

SUR DE LA ESTACION NUMERO VEINTICUATRO (24) A LA NUMERO
VEINTISEIS (26), DESLINDANDO BALDIOS NACIONALES EN 1.300
METROS SUR, DE LA ESTACION NUMERO 24 A LA 26 DESLINDANDO
NACIONALES EN 567 METROS Y 1.049,60 METROS, ARBOLES
MARCADOS AL MEDIO 26-27 04°05Y 210 METROS 27-28 59°58"Y 550
METROS DESLINDANDO MEJORAS DE SAID SHALABI EN 760
METROS.

ORIENTE: DE LA ESTACION NUMERO VEINTIOCHO (28) A LA 31Y 702 METROS
DESLINDANDO EN TODO ESTE TRAYECTO MEJORAS DE EUGENIA
PEREZ EN 785 METROS TROCHAS DE RASTROJOS AL MEDIO DE LA
31-32-29°04°Y 547,50 METROS DESLINDANDO MEJORAS DE JUAN
GARCIA, EN LONGITUD ANOTADA 33-32, 279°.44°Y 197 METROS 33-
34 324°.37°Y 165 METROS 34-1 Y ENCIERRA 241°71" Y 171 METROS
DESLINDANDO EN TODO ESTE TRAYECTO TROCHAS DE
RASTROJOS Y ARBOLES MARCADOS AL MEDIO CON MEJORAS DE
CAMILO RUEDA EN LONGITUD TOTAL DE 533 METROS.

7.2. AREAS DE TERRENO
El area avaluada segun documentacion aportada levantamiento topografico corresponde a:

DESCRIPCION HA.
Area total del predio 162 HAS.
Area neta A avaluar 162 HAS.

8. REGLAMENTACION

Segun Acuerdo 018 del 1 de marzo de 2022, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial para el Municipio del Barrancabermeja, el predio se encuentra definido asi:

Sector Normativo Rural
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CONCEPTO DE USO DE SUELO

DPDOT No. 0113 - 2026

LA DIRECCION DE PLANEACION DEL DESRROLLO Y EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
CONCEPTUA:

Que, de conformidad con el Plan de Manejo Ambiental del Distrito Regional de Manejo
Integrado Humedal San Silvestre, adoptado mediante Acuerdo 045 de 2022 de la
Corporacién Auténoma Regional de Santander — CAS, predio identificado con cédula
catastral anterior 68081000100080114000, cédula catastral actual
6808100010000000801140000000000, direccion FINCA ANCHICAYA Vereda El Tapazén
del Corregimiento La Fortuna, del Distrito de Barrancabermeja se encuentra en al interior
del DRMI Humedal San Silvestre en, Subzona para el aprovechamiento sostenible,
Subzona para el desarrollo.

Zona de Uso Sostenible / Subzona Para el Desarrollo
En esta subzona se permite el desarrollo de los sigulentes usos:

Usos de preservacion.
- Actividades definidas en la categoria de manejo de preservadon.

Uso de restauracion

. Actividades definidas en la categoria de manejo de restauracion

Uso sostenible:

- Actividades agricolas, cultivos permanentes y transitorios semintensivos

- Actividades pecuarias sostentbles

*  Actividades de construccion, adecuacion o mantenimiento de infraestructura

*  Aprovechamiento y manejo forestal sostenible.

Actividades Industriales de bajo y mediano iImpacto que no afecten los VCBH

. Agroindustria

- Actividades de exploracion y explotacion de hidrocarburos y sector minero energética

®  En las ronas de desarrollo sostenible solo esta permitido el desarrollo o construccion de vivienda campesina, con
una densidad de ocupacion de 1 vivienda por cada unided agricola familiar; sin perjuicio de lo anterior, para los
predios Inferiores a la Unidad Asricola Familiar cuya fragmentacion se haya realzado con antelacion a la
publicacion del acuerdo que adopte el Plan de Manejo del DRMI Humedal San Silvestre la densidad de ocupacion
serd de 1 vivienda por hectareas; La anterior restriccion no aplica en el evento de donaciones que ¢l propietario de
un predio de mayor extension haga con destine a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas.

- Las definiciones de uso para el DRMI corresponden a lincamientos de vivienda rural dispersa, considerada como
la unidad habitacional localizada en el suelo rural de manera alslada que se encuentra asoclada a las formas de
vida del campo y no hace parte de centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda campestre.

®  Procesos de recuperacion de las capacikdades productivas en suelos fuertemente sobreexplotados

. Equipamientos de uso publico.

- Usos definddos para las ronas de preservacion y restauracion
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=  Ecoturismo, turlsmo comunitario y agroturismo.

Ll infraestructura hotelera, centros recrescionales.

s Servicios & ls via

Uso de Conocimiento

Ll Educacidn ambiental que permita la preservacidn y el cumplimiento de los objetivos de conservacicn del DRI,

Ll Actividades de investigacicn clentifica con los respectivos permisos.

Usos de disfrute

Ll Comprendsn todss las sctividedes de recreacién y ecoturismo, incluyendo la construccdn, sdecuscdn o
mantenimiento de la infreestructurs nescesaria pars su desarrollo, que no alteran los atributos de la
biodiversidad previstos para cada categoria.”

CATEGORIA DE MANEID DE USD SOSTENIBLE
Subzona para el aprovechamiento sostenible

Usos de preservacion

= Actividades definidas en ls categoria de manejo de preservacion.

Uso de restauracion:

= Actividades definidas en la categoria de manejo de restsurscidn.

Uso sostenible:

= Agrosiivicola.

= Agroforestales.

= Actividsd Pecwaria de baja intensidad, zoocriaderos, pesca artesanal Reglamentada por la AUNAP.

* Frocesos de recuperacidn de las capacidades productivas en suelos fuertemente sobre explotados.

* Equipamientos de uso pablico.

» Turismo comunitario y asroturisma.

= Actividsdes de meliponicultura, apicultura orgénica, y aprovechamiento de productos secundarios del bosque tals
coma semillas, sceites esenciales y oleorresinas, gomas ¥ resinas, plgmentos y tintes naturales, plantas medicinales ¥
fitofarmacéuticos, siempre ¥ cuando su extraccidn v produccicn sean sutorizadas por la CAS.

= Servicios a la wia.

= En las zonas de desarrollo sostenible solo esté permitido &l desarrollo o construccién de viviends campesina, con
wuna densidad de ocupacidn de ls vivienda por cada unidad agricola famillar sin perjuicio de lo anterior, para los
predios jinferiores a la Unidad Agricola familiar cuya fragmentacidon se haya realizado con antelacién & la publicacian
del scuerdo que adopte el Plan de Manejo del DRBMI Humedal San Sikvestre la densidad de ocupacion serd de 1
wivienda por hectéres; La anterior restriccién no aplica en el evento de donaclones que &l propletario de un predio de
mayor extensicn haga con destino a habitaciones campesinas ¥ peguefias explotadones anexss.

# Las definiciones de uso para el DRMI corresponden a lineamilentos de viviends rural dispersa. considerada comao la
wunikdad habifacional localizada en el suelo rural de manera sislsds que se encuentra asoclada & las formas de vids del
no hace parfe de centros poblados rurales ni de parcelaciones destinadas a vivienda campesire.

Uso de Conooimiento.

# Educaciin ambients] gue permita la preservacidn y el cumplimiento de los objetivos de conservacidn del DRMIL

= Actividsdes de Investigacidn clentifica con los respectivos permilsos.

Usos de disfrute:

= Comprende todas las actividades de recreackdn y ecofurismo, Induyendo la construccidén, adecuacian o
mantenimiento de la infreestructura Iviana necesaria para su desarrollo, que no alteran los atributos de la
biodiversidad previstos para cada categoria.

MOTA: para el manejo de conflictos socko ambientales de actividades existentes en la zona de preservacicn se
aplicars lo establecido en el articulo 7 de ls Ley 1533 de 2019 FHND 2018-2022

El parégrafio segundo del articulo cuario (4) del Acwerdo 045 de 2022 de la CAS establece que: “Cuslguier ofra
actividad que no esié lipificada como permitida se considera prohibidas. Adicional a lo anterior, [as actividades
permitidas o condicionadas no s& eximen de gestionar, por parie de los inferesados, los permyis0s, CONCESIONES,
Bcencias, o autonizacionss & que haya lugar, ante las Auforidades competenfes.”

+ (Que conforma con el Mapa 16 “Areas de Conservacidn y Proteccién de los Recursos
Maturales” que hace parte del Plan de Ordenamientc Temitorial vigente de
Barrancabermeja, adoptado mediante Acuerdo 018 de 2002, el predio identificado con
cédula catastral anterior 68081000100080114000, cédula catastral actual
6808100010000000801 140000000000, direccion FINCA AMNCHICAYA Vereda El
Tapazdn del Corregimiento La Fortuna, del Distrito de Barancabermeja se encuentra
en Areas Forestales Protectoras

Areas forestales protectoras: Son dreas de suelo de apfitud forestal consfituidas en
bosque que son parte integrante y soporte de la biodiversidad bioldgica, étnica y de oferta
ambiental donde debe garantizarse su conocimiento y manejo dentro de los principios de

3 Carrera 8 N° 6-19 Edificio Superestrellas, piso 3.

3 Transversal 46 N° 60-38. Barrio Las Granjas.




Direccidon de Servicios
Administrativos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

Docusign Emeelope I0: DEFBOE32-BADE-4980-A5GF-6E 1ABODS4SF]

Direccion de Planeacion
del Desarrollo y el
.. |Ordenamiento Territorial

W e

sostenibilidad y que deben ser conservadas permanenftemente con bosgue natural o
artificial, para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables.

Uso Principal: Prevalece el efecto protector.

Usos compatibles: Recreacidn contemplativa, rehabilitacidn ecoldgica e investigacidn y
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas de
vegetacion nativa.

Usos condicionados: Infragstructura bésica para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya obtencidn no requiera
cortar arboles, arbustos o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, wrbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccién de viviendas y ofras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de wvegetacidn nativa, la pesca y la caza para
comercializacidn.

+ Que conforme con el Mapa 17 Zonificacidn Ambiental” que hace parte del Plan de
Ordenamiento Territorial vigente de Barrancabermeja, adoptado mediante Acuerdo 018
de 2002, el predio identificado con cédula catastral anterior 6808 1000100080114000,
cédula catastral actual 6808100010000000801140000000000, direccion FINCA
AMCHICAYA Vereda El Tapazdn del Comegimiento La Fortuna, del Distrito de
Barrancabermeja se encuentra en Areas Forestales Protectoras

Areas forestales protectoras: Son dreas de suelo de apfitud forestal constituidas en
bosque que son parte integrante y soporte de la biodiversidad bioldgica, étnica y de oferta
ambiental donde debe garantizarse su conocimiento y manejo dentro de los principios de
sostenibilidad y que deben ser conservadas permanenftemente con bosgue natural o
artificial, para proteger estos mismos recursos u otros naturales renovables.

Uso Principal: Prevalece el efecto protector.

Usos compatibles: Recreacidn contemplativa, rehabilitacidn ecoldgica e investigacidn y
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas de
vegetacion nativa.

Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento de productos forestales secundarios para cuya obtencidn no requiera
cortar arboles, arbustos o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, wrbanos, institucionales, mineria,
parcelaciones, loteos para fines de construccién de viviendas y ofras que causen deterioro
ambiental como la quema y tala de wvegetacidn nativa, la pesca y la caza para
comercializacidn.

+ Que conforme al Mapa 18. Zonificacion Ambiental de Suelo Rural y Suburbano que
hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial vigente de Barrancabermeja,
adoptado mediante Acuerdo 018 de 2002, el predio identificado con cédula catastral
anterior G8081000100080114000, cédula catastral actual
6808100010000000801 140000000000, direccion FINCA AMNCHICAYA Vereda El
Tapazdn del Corregimiento La Fortuna, del Disfrito de Barrancabermeja r se localiza en
Areas Agropecuarias.

Segin el articulo 198 del Acuerdo 018 de 2002, el siguiente es el régimen de usos en la
categoria de dreas agropecuarias.

“Areas agropecuarias:

Usos principales: Agropecuario fradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20%
del predio para uso forestal protector productor, para promover la formacian de bosques
producfores protectores.

Usos compatibles: Vivienda del propietano y frabajadores, establecimientos instifucionales
de tipo rural, granjas avicolas, cunicolas y Silvicultura.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales.
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Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industria transformadora y manufacturera”.

e Que conforme al Mapa 11 - Uso potencial, que hace parte integral del Plan de
Ordenamiento Territorial vigente de Barrancabermeja, adoptado mediante Acuerdo 018
de 2002, el predio identificado con cédula catastral anterior 68081000100080114000,
cédula catastral actual 6808100010000000801140000000000, direccion FINCA
ANCHICAYA Vereda El Tapazon del Comregimiento La Fortuna, del Distrito de
Barrancabermeja r se localiza en Areas Agropecuarias.

Uso Agroforestal.
Uso que deberia darse a suelos con limitaciones para un uso especifico, deben combinarse
los cultivos agricolas, forestales y pastoriles, con una correcta distribucion.

Sistema Silvopastoril (SP). Combinacion de pastoreo y bosques, Suelos superficiales o
profundos, con pendientes levemente inclinadas hasta moderadamente abruptas (0 - 58%)
de textura arcillo rocosa. Arcillosa y compleja.

NOTAS ACLARATORIAS

1. Conforme al numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 el
concepto de uso de suelo se define como: “Es el dictamen escrito por medio
del cual el curador urbano o la autondad municipal o distrital competente para
expedir licencias o la oficina de planeacion la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio edificacion, de
conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrolien. La expedicion de estos
conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica
los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan
sido ejecutadas”.

2. Este documento NO constituye licencia urbanistica, permiso o autorizacion.
El tramite de la respectiva licencia urbanistica debe realizarse ante la
Curaduria Urbana.

3. Este documento solo conceptia sobre el desarrollo de una actividad
especifica, Gnica y exclusivamente en la direccién o ubicacién referenciada.

4. En caso de no acatar los condicionamientos de este concepto de uso de
suelo se incumplira con requisitos establecidos en el numeral 1 del articulo
87 del Caodigo Nacional de Policia - Ley 1801 de 2016.

5. Este concepto de uso sera valido mientras esté vigente el Acuerdo 018 de
2002 y los instrumentos que lo desarrolia.

Lo anterior se expide en Barrancabermeja, a los diecinueve (19) dias del mes de marzo de
2026, por solicitud del (a) senor (a): LUIS EDUARDO CRUZ GONZALEZ. Director de
Servicios Administratives. Radicado por correo.

o "nmw par
(2
RICARDO ANDRES ‘HERRERA JARAMILLO

Director de Planeacion del Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Secretaria Distrital de Planeacion

NOMBRE FUNCIONARIO FIRMA FECHA

77
Elabond y Proyects | Omar Milan L Nilin
19.03-2026

Revision Técnica Oiga Yoanda Cristancho Guerrera w.
15.03-2020

Los arba frmantes declaramos que hemos revisado of documeanto y 'o encontramos ajustado 2 las normas y dsposiclones legales vigenies
¥y por o tanio, bajo nuesina responsabiicad o presentamos para & irma
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9. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

9.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO
El predio aparentemente no presenta ningun tipo de inestabilidad que pueda poner en
riesgo el mismo.

9.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
No se observa ningun factor ambiental negativo que afecte el inmueble objeto del avaluo.

9.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
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El terreno donde se levanta el inmueble no se encuentra afectado por ningun tipo de
servidumbre, cesiones ni vias.

9.4. SEGURIDAD
El sector cuenta con seguridad del Estado.

9.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
Hasta el momento de la visita las condiciones de seguridad son normales.

10. ASPECTOS ECONOMICOS

10.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA
Se evidencia una actividad edificadora baja, actualmente las intervenciones se presentan a
nivel de vivienda rural y algunos locales de comercio al lado de la via.

10.2. OFERTA Y DEMANDA
Del analisis del segmento de mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se
valora se deduce que la oferta es baja.

10.3. ASPECTOS VALORIZANTES

Dentro de los aspectos valorizantes del inmueble encontramos la ubicacion sobre la via
carreteable interna permitiendo el acceso al predio por el lindero noreste, su ubicacion
dentro del sector y las proporciones del predio.

10.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES
No se observan aspectos desvalorizantés, excepto por no tener acceso directo desde la
autopista Bca - Bucaramanga.

10.5. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Su mayor y mejor uso se encuentra acorde a la norma urbanistica aprobada.

11. BASE LEGAL Y FUENTES DE INFORMACION

e Solicitud del avaluo con fecha del 10 de marzo de 2026.

o Certificado de Tradicion de la matricula inmobiliaria 303-1558 expedido el 10 de marzo
de 2026 por la Oficina de Instrumentos Publicos de Barrancabermeja.

e Escritura Publica Numero 0445 del 8 de agosto de 2013 otorgada por la Notaria Primera
del Circulo de Barrancabermeja. (Compraventa).

e Escritura Publica Numero 2624 del 8 de marzo de 2014 otorgada por la Notaria Decima
del Circulo de Bucaramanga. (Compraventa derechos de Cuota 44.44%).

e Levantamiento topogréfico finca Anchicaya.

o Se efectud la visita al predio el dia 20 de marzo de 2026, y se verificaron todos los
detalles que se incluyen en el presente informe.

e Secuencia fotogréfica.

e Se consulto el Plan de Ordenamiento Territorial POT del Municipio de Barrancabermeja.

e Se consulté el Geoportal del Distrito de Barrancabermeja.

12. CONSIDERACIONES

e Ubicacion y zona de influencia del predio.

e Vias de acceso y comunicacion.

e Area, frente y forma del predio.

e Ladisponibilidad de los servicios publicos existentes en el sector.

e El uso potencial del predio de acuerdo con el tipo de uso y actividad que soporta.

e Su estado de conservacion y mantenimiento.

e Valores de mercado inmobiliario analizados, cuantificados y homogeneizados con base
en la oferta, valoraciones y transacciones en el sector.

e Lavaloracién de los inmuebles del sector esta condicionada a las circunstancias por las
que actualmente atraviesa la finca raiz.

¢ A la fecha de este avaluo el valor general de los diferentes tipos de predios esta en
renovacion, por consiguiente, el valor de las transacciones esta condicionada a la
coyuntura que tengan comprador y vendedor.
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e El presente avaluo no tiene en cuenta para la determinacion del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

e Los conceptos y valores determinados en este avallo estan fundamentados en bases
tedricas, que nos permiten tener una apreciacion del valor del inmueble.

e Certificamos que no tenemos intereses financieros ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con el propietario, mas alla de los derivados
de la contratacién de mis servicios profesionales.

13. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para efectos del presente avaluo se utiliza la metodologia valuatoria establecida en la
Resolucion 620 de septiembre 2008 del IGAC, la cual regula expresamente el tema de la
estimacion del valor comercial de los predios en Colombia.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se
puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalto, con
una tasa de capitalizacion o interés.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de
carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica
0 mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve = {Ct— D} + Vi

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas
Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalto.
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Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos
sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades
legales y fisicas, con la combinaciéon de intensidades que permita obtener la mayor
rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

13.1. METODOS UTILIZADOS
Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizan el Método de
Comparacién o de Mercado.

14. ANALISIS DE VALORES

14.1. VALOR DE TERRENO

Para la determinacién del valor se han tomado como referencia ofertas de predios que de
alguna manera son comparables sobre el predio objeto del presente avaluo, los cuales
presentan especificaciones similares al del predio valuado.

Se hace mercado de terrenos ubicados en el sector, entre el Corregimientos de La Fortuna
y Barrancabermeja, inmuebles comparables por ubicacion.

DATOS DEL INMUEBLE AVALUADO
MUNICIPIO BARRANCABERMEJA
DIRECCION FINCA ANCHICAYA
AREA DEL LOTE (m?) 162,0000
AREA CONSTRUIDA (m?) 0,00
EDAD AREA CONSTRUIDA 0
ESTUDIO DE MERCADO _
q . FACTORES DE HOMOLOGACION
N Fuente del Dato Ubicacion Tipo de Inmueble HEDUTD Valor Oferta Facltor” VanrAJu.s “f"% Factor Factor | Factor Potencial WEin? UL
(ha) Negociacion Negociacion . o, Terreno Homologado
Tamafio | Ubicacién | de Desarrollo
< [rinca enarraNcaBeruE | FINCA— (Nombre
1 DE 89 HAS. JURISDCCION DEL delaFuente: 98,00 $1.960.000.000 0,00% | $1.960.000.000 1,10 0,90 1,00 20.000.000 19.800.000
em| CENTRO ECOPETROL domos comco)
FINCA EN LA VEREDA LA LEGIA, [FINCA  (Nombre
2 Limita con la via pavimentada o de la Fuente: 207,00 $3.726.000.000 0,00% $3.726.000.000 0,95 0,95 1,10 18.000.000 17.869.500
5 2 troncal del Magdalena Medio. casastrovitcom.co)
FINCA LA PRIVAVERA EN LA
VEREDACENAGABRAVAZ U |EINCA (Norbre
3 o et | elaFue 7800 | $1.800000000 | 000% | $1800000000 | 10 | 00 095 | 230769238 |  21.703.846
e |con acceso a la gran via Yuma y finkeros.com)
mavers 1759 |ua delcacao Tel: 3004901885
FNCAENVENTASECTORLA  [ENGA  (Nombre
4 o AVGNETE | delaFueme: | 8300 | $1.819.999999 | 000% | $1819999999 | 110 | 090 095 192171 | 20623012
e |eercto y presenca de ecopetrol, bienesonline.co
FINCA EN VENTA FINCA ~ (Nombre
5 BARRANCABERMELA, atansoo | dela Fuente 99,00 | $2178.000000 | 000% | $2.178.000.000 | 1,10 0,90 0,95 22.000.000 20.691.000
00 metros de fa uta del ol CaSaSWAEL.COMO
PROMEDIO $20.137.472
DESVIACION ESTANDAR §$1.436.424
COEFICIENTE DE VARIACION 113%
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 4,07
LIMITE SUPERIOR $21.573.896
LIMITE INFERIOR $18.701.048
VALOR ADOPTADO $20.137.000

La muestra estadistica debe considerarse acertada, dado la Resolucion 0620 del IGAC
considera que para considerarse valida la muestra, el coeficiente de variacion no debe ser
inferior a -7,5% ni superior a 7,5%. La mediana es considerada estadisticamente como el
valor mas probable y es el que se debe tomar. El analisis de la muestra y su comportamiento
es acertado, el coeficiente de variacion es de 7,13%, por lo tanto, podemos afirmar que la
muestra estadistica es aceptable (Ver ANEXO 3. ESTUDIO DE MERCADO).
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En general las ofertas encontradas no presentan afectaciones que se constituyen en un
elemento que afecta de alguna forma la comercializacion del inmueble. De acuerdo al
analisis, se encuentran cinco predios en el sector, con caracteristicas similares y en el
mismo entorno del predio valuado, por lo tanto, se define un valor de terreno de $20.137.000
por hectarea.

15. DETERMINACION DEL VALOR

Hechas las anteriores consideraciones, el valor comercial del inmueble es:

15.1. VALOR RAZONABLE DEL TERRENO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |VR. UNITARIO |VALOR TOTAL

LOTE DE TERRENO HAS. 162 20.137.000 3.262.194.000
VALOR TOTAL 3.262.194.000

SON: TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES CIENTO NOVENTA Y
CUATRO MIL PESOS M/CTE ($3.262.194.000,00).

NOTA 1: El presente informe no realiza ningun estudio de titulos, por lo cual cualquier
situacion relacionada con la transferencia de la propiedad, areas y linderos. La informacién
al respecto es tomada directamente de los documentos aportados.

NOTA 2: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su
expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Cordialmente,

— —

A //_// 5
7457 I

LUIS ALBERTO ORREGO USUGA

ROLANDO E.>MEJIA ALMENDRALES

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR RAA
CPS 0345-26 CPS 0806-26
NOMBRE DEL FUNCIONARIO FIRMA FECHA
. Rolando Esteban Mejia ) /”’L;// g
Proyecto Almendrales - Contratista ) g Ly Marzo del 2026
Proyecto Luis Alt_)erto Orrego Usuga - Sk Marzo del 2026
Contratista iulhjg;;w..
- Arquitecto Mauricio Alfonso Vera A ke T
Reviso Gallardo - Conttratista k/j{ m}‘k@ )_\‘\TQ\S Marzo de 2026
Dr. Luis Eduardo Cruz Gonzalez - »
Aprobo: Director de Servicios Marzo de 2026
Administrativos W .
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ANEXO 1. CONSULTA CATASTRAL

Terreno:

680810001000000080114000000000

@ Acercar

Cédigo 6808100010000000801140000000

Cédigo vereda 68081000100000008
Nimero de subniveles 0

Cédigo 20 digitos 68081000100080114000
Area 1.722.589,04

Ultima edicién p 5:09.

v ‘omTom, Germin, METI/NASA, USGS, US Censu: Powered by Esri
7.10835,

Terreno:
680810001000000080114000000000

Cédigo 6808100010000000801140000000
00
Ubicacién
Cédigo vereda 68081000100000008
Latitud: 7.1093
Longitud: -73.6989 Namero de subniveles 0
Cédigo 20 digitos 68081000100080114000

1.722.589,04

5 Tom, Garmin, METI/NASA, g Powered by Esri
0945, 73.69895
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ANEXO 2. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

5 g g
g 3 g
H & B
= NORESTE:
w
“ VIA “
L= 314 MTS

FINCA ANCHICAYA
AREA TOTAL = 162 HECTAREAS

N 1278600
JOROESTE:
FINCA LA ESTERLINA

L=910mis

AREA POTREROS= 62 HECTAREAS

N 1278100

ESTE:
FINGA MONTEBELLO

L=2188

MTS

N 1277600
. -, AREAREMANENTE ;
¥ TOTALE 100 HECTAREAS (/%
Ty ”
b Y DY WO @¥¢ + SANITARID
REDIBA _
el § AREA TOTAL BOSQUE=
83Has+3.704m2
- BREADEL PROYECTO=" |
+16Has'*+6.296m2 ¥
N 1277100
SUR:
FINCA MONTEBELLO
L= 698 MTS
g g
g g 8
M M &
PROYECTO: CONTIENE: DB AREA TOTAL: FECHA:
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
LEVANLT’QA(\:E\N;’?CL?;E:??AF\CO CON CURVAS DE NIVEL L.J:,LJL‘:HE:A::?. 162 HAS + 0 M2 MAYO 2013
VEREDA PATIO BONITO PROPIETARIC: EVANTO: ESCALA: ARCHIVO:
MUNICIPIO DE BARRANCABERMEJA NELSY VANEGAS CALDERON TD F..E AD 1 12800 FINCANCHICAYA dwg

3 Transversal 46 N° 60-38. Barrio Las Granjas.




Direccidon de Servicios
Administrativos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

ANEXO 3. REGISTRO FOTOGRAFICO

AUTOPISTA BARRANCA-
BUCARAMANGA

PANORAMICA ~ VISTA GENERAL BOSQUES
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ANEXO 4. ESTUDIO DE MERCADO

MUESTRA 1

% casas.trovit.com.co/detail/01954981-c748-7e2e-a782-7691736edb397t_pvid=eaB87881-61bc-46d9-ae6b-7d300048¢34page=14t_sec= terms= =2&type= type=1&search_terms=fin... 1

trovit (== v

FINCA EN BARRANCABERMEJA DE 98
HECTAREAS JURISDICION DEL CENTRO
DE ECOPETROL

Barrancabermefa, Departamento de Santander

finca barrancabermeja Q | Q Tustavoritos ) Vendetucasa 2 Acceder

"»: Compartir QO Favorito

Coordinar una visita

98 m? Email *

$ 1.960.000.000 Nombre

Me gustaria recibir mas informacion
acerca de esta propiedad (ref. OM15)

Ver teléfono

® WhatsApp

Captura de Pantalla
Anunciante

% casas.trovit.com.co/detail/01954981-c748-7e2e-a782-7691736edb397t_pvid=ea8s 9 7d300048c9134page=14¢_sec=1 _terms=finca+ 2 _type=1 h_terms=fin... 1

tl'OVit [ verta v [nnoananancaoevme,a

Q | QD Tus favoritos () Vende tu casa ,g‘ Acceder

Descripcion Cor

VENDO 98 HECTAREAS EN BARRANCABERMEUJA JURISDICCION DEL
CENTRO DE ECOPETROL .Topografia 85% Plana y 15% Ondulada PASTOS:

Email *
Humidicola Decumbens ,Braquiparada CASA Establo techada Embarcadero
.Muy buenas aguas : Bebederos Naturales ,Jaqueyes , Lago en estos Nombre
momentos Pastan 200 reces Precio a $ 20 millones hectarea Precio Negociable
g:ay Teléfc )
Caracteristicas Generales feron
Tipo de operacién Venta Tipo de propiedad Finca Me gustaria recibir mas informacion

acerca de esta propiedad (ref. OM15)

Area total 98 m? Area construida 98 m?
Estrato 2
Ubicacién

Ver teléfono
Barrancabermeja, Departamento de Santander

™ WhatsApp

Ver en mapa Anunciante

PATRICIA ARAQUE

Usamos cookies para personalizar tu experiencia en Trovit, anallzar el trafico y mostrarte contenido y anuncios persanalizados. Si continiias navegando o aceptas este aviso, disfrutarss de una experiencia mejorada. MAs INformackn  AcepTAR  BLOQUEAR
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MUESTRA 2

3bc-77ef-be71-68: ¥ 27bd-43e2-af any; 181_sec=1&pos=34

T
trovit [ v [mcavwmcaamia Q| O musavorios

Vendo Finca Ganadera de 207 Hectareas
en Barrancabermeja

Barrancabermeja, Departamento de Santander

5 casas.trovit.com.

2070000 m?

$ 3.726.000.000

o

() Vende tu casa — Acceder

QO Favorito

Email *

Nombre *

Me gustaria recibir mas informacion
acerca de esta propiedad (ref. Finca

Ver teléfono

™ WhatsApp

Captura de Pantalla

Anunciante

_type=1&search_terms=finc.. ¥r

%3 casas.trovit.com.cofdetall/018bdd9a-f3bc-77ef-be71-68c 23800594471 _pvid=808eef00-27bd-43e2-9afe-cbB3edf17. ge=1at_: £LY

trovit [w= V]|

Q | D Tus favorites

Descripcién

FINCA DE 207 HECTAREAS
Vendo finca Ganadera de 207 Hectareas en Barrancabermeja

Ubicada en el municipio de Barrancabermeja, en la vereda La Lejia, limita con la
via pavimentada o Troncal del Magdalena Medio.

Se encuentra a 10 minutos del corregimiento de El Centro y a 20 minutos del
aeropuerto Yariguies ubicado en Barrancabermeja.

Consta de cinco predios, tiene cinco escrituras publicas.

La finca tiene topografia plana aproximadamente en un 10% y el 90% restante,
tiene terreno quebrado.

Tiene pastos mejorados, variedades: Bachearia Decumbens, Humidicola y
Brizantha Marandu, con capacidad para sostener 300 reses permanentes.
Potreros con cercas eléctricas y postes en madera.

Abundantes y buenas aguas recorren el predio, una quebrada y varios jagleyes.
Tiene una casa de 240 m2, con tres habitaciones, bafo privado y aire
acondicionado en cada una de ellas. Cuenta con servicios publicos de (energia
eléctrica, gas natural y agua de acueducto de Ecopetrol).

Un corral construido en madera, con piso en cemento, piso empedrado,
bascula y embarcadero.

Caracteristicas Generales

arch_t =finca+bal

m Vende tu casa ,9\ Acceder

Contact:
anunciante

rdinar una visita

Email *
Nombre
Teléfono

Me gustaria recibir mas informacion
acerca de esta propiedad (ref. Finca

o te registrara:

ndiciones

Ver teléfono |

Q WhatsApp |

Anunciante
Capiura de Pantalla
- « Manuel Alfonso Esteban Macias

_terms=finc... ¥

L\
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MUESTRA 3

25 hittps://www.finkeros.com/finca-en-venta-en-Barrancabermeja-Santander/la-pris

m m REGISTRATE  ENTRA 7 PUBLICATUFINCA

LI &vVideo  QMapa

VENTA

LA PRIMAVERA

Barrancabermeja, Santander - Fi

© Nota de seguridad: omprar o vender y Venta de Finca Rai

|

$1,800,000’000 Captura de Pantalla

=5 hitps:ffwww.finkeros.comjfinca-en-venta-en-Barrancabermeja-Santander/la-primavera-1789

m m REGISTRATE  ENTRA PUBLICA TU FINCA

$1,800,000,000 -

iQuieres vender tu finca?
‘. Llama al 3004901885 i Contactar a este finkero -
Publica tu finca en venta en

Finkeros.com y obtén miles de

lima: Calido # Habitaciones: 2 visitas y clientes potenciales.
Area: 78 ha # Bafios: 1

@ Sobre via principal Publica

FINCA LA PRIMAVERA / 303-55669 LA PRI RA

PREDIO RURAL EN VENTA, DISTRITO DE BARRANCABERMEJA.
BARRANCABERMEJA, Area: T8 hectareas aprox.
Predio rural en la vereda Ciénaga Brava, excelente ubicacion - a 1 km del

Intercambiador de La Virgen. A sdlo 5 minutos de la ciudad, con acceso a

la Gran Via Yuma y a la Ruta del Cacao

Cuenta con vivienda rural, un establo, 4 potreros. El terreno esta i

potretos con pasto natural. Acometida de luz, hay un cuerg

e ag

el predio - suministro de agua garantizada. Muy buenas fuentes de

agua.

La finca tiene proyeccién ganadera o agricola, siembra de cultivos y/o

proyectos piscicolas, avicolas y pecuarios.
Captura de Pantalla

Precio:
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MUESTRA 4

3 blenesonline.cofficha-finca-venta-san-vicente-de-chucuri-santander_FIV213321.php

BIENESONLINE FINCAS FINCAS EN VENTA SANTANDER SAN VICENTE DE CHUCURI | FIV213321

Finca en Venta en LA FORTUNA San Vicente de Chucuri $1.819.999.999
VENDO FINCA GANADERA EN LA FORTUNA SANTANDER,

Anunciado por:

Particular

laura cardenas B

Inapropiado; Reportar

Whatsapp

VER 7 FOTOS MAS

Ubicacion

Q LA FORTUNA San Vicente de Chucuri - Santander

Captura de Pantalla

* bienesonline.cofficha-finca-venta-san-v eurl-santander_FIV213321.php

Descripcién

VENDO EXCELTENTE FINCA SECTOR DE LA FORTUNA

ACCESO PAVIEMNTADO

TERRENO PLANO Y PARTES ONDULADO

APTA GANADERIA: PORTREROS, CORRALES, CERCAS ELECTRICAS, DESEMBARCADERO,
PASTOS MEJORADOS

CONSTA DE DOS CASAS, PARA PROPIETARIO Y PARA TRABAJADOR

LA BORDEAN DOS CANOS TIENE TRES LAGOS

TAMBIEN TIENE SERVIOS DE AGUA LUZ GAS NATURAL

CULTIVO DE 10 HEC. EN MANGO TOMY EN PRODUCCION

UMON

ZONA MUY SEGURA CERCA BASE DEL EJERCITO Y PRESENCIA DE ECOPETROL
RECIBO PERMUTA

VALOR HECTARA 22.000.000

CEL. TRES DIEZ SEIS SIETE OCHO CATORCE CINCO OCHO

Servicios

de Pantalla

+ Adua corriente Luz + Gas natural + Alumbrado
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injago -

-70% ]

injago -

-70% ]

% casas.waa2.com.co/detall?id=2930e

caq=tinca%

er&type=sale

Finca EN VENTA EN Barrancabermeja

Detalles

Descripcion

% Casas.waa2.com.co/detall?id=2930ee6360aa16814461550361fbIc1cAg=finca%20barrancabermeja

Descripcion

7°0705.7°N 73"36'55.3'W.

Combinaciones de teclas

Compartir

teristicas

N\
LrJ  Finca

=3
=2

Finca en Venta en

Barrancabermeja,

s

1.080.000.000
E

Morral Ninjago - LEGO
$17.970 G

$2.178.000.000

o 7

Captura de Pantalia

Anuncios similares

SE VENDE FINCA
CARMEN DE CHUCURI
$ 350.000.000

Finca en Venta en
VEREDA EL PUNTO,
$ 650.000.000

Finca EN VENTA EN

Barrancabermeja

$
2.178.000.000

Finca en Venta en
Barrancabermea,

$ 768.000.000

Morral Ninjago -
LEGO

$17.970 G

Morral Ninjago -
LEGO

$17.970 GED
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ANEXO 5. DOCUMENTOS AVALUADOR

Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
91420111, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Febrero de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-91420111.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
= Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecol6gica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
24 Feb 2017 Régimen de Transicién 15 Nov 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen Fecha de actualizacién Régimen
24 Feb 2017 Régimen de Transicién 10 Abr 2025 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
15 Abr 2025 Régimen Académico

Pégina 1 de 5
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Abr 2025

Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Abr 2025

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién

Régimen
26 Mayo 2018

Fecha de actualizacion
Régimen de Transicion

Régimen
15 Nov 2023

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion

Régimen
15 Abr 2025

Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Abr 2025

Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

*  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion

Régimen
15 Abr 2025 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
15 Abr 2025

Régimen Académico

Pagina 3 de 5
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RAA

Registro Ablerto de Avoluodores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0368, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 28 de Febrero de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0239, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 28 de Febrero de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

 Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0249, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.NLA, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0368, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 20286, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0239, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2026, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BARRANCABERMEJA, SANTANDER
Direccién: CARRERA 18 # 49 - 41

Teléfono: 3138319761

Correo Electronico: avaluosarquitec@hotmail.com

Experiencia verificada:
- CAVIPRETROL - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2004.
- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - 2016.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacién- Corporacién Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Arquitecto - Universidad del Atlantico

Especialista en Interventoria de la Construccién - Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
91420111.
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Direccidon de Servicios
Administrativos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

RAA

Registro Abderto de Avaluadores

El(la) sefior(a) ROLANDO ESTEBAN MEJIA ALMENDRALES se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizaciéon de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0480a6f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

nuvero - 91.420.111
MEJIA ALMENDRALES
APELLIDOS
'ROLANDO ESTEBAN
>, NbﬂRREs

1
]

recHA DE NacimienTo - 18-MAR-1962

BARRANCABERMEJA
(SANTANDER)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.75 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO
18-JUL-1980 BARRANCABERMEJA

/
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION /. e, dansal Jornisn /o=

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL BANCHEZ TORRES.

A-2701900-00117482-M-0091420111-20081030 00050892034 1 7150001099
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El safora) LUIS ALBERTO ORREGO USUGA, entificadola) con la Cédula de ciudadania No. 8338780, s&
encuentra inscritofa) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde al 14 de Febraro de 2018 ¥ & ba ha asignado al
numero de avaluador AVAL-B3ZBTED.

Al momanta de expadicidn de este certificado el registro dal safora) LUIS ALBERTO ORREGD USUGA se
encuentra Active y 58 ancuanira inscrito en las siguientes cateqorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos
Alcance
+ Casas apartamentos, edificios, oficinas, |locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmante an areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
axpansion con plan parcial adopiado

Fecha de nscrpsidn Résgimen Fecha de actusalraciin Aégrmen
14 Feb 2018 Regimen de Transicion 21 Nowv 2021 Regimen Academios

Categoria 2 Inmuables Purales
Alcance
= Tarranos ruralas con o Sin construcciones como viviandas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas da
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantacionas, lokes en suelo de axpansion Sin plan
parcial adopiado, lokes para el aprovachamiento agropecuario y demas infraastructiura de explotacion

situados totalmenta an reas rurales.

Fecha e inscripzion Régimen Fecha de actualeacin Régimen
14 Feb 2018 Regimen de Transicion X3 Hov 2021 Regimen Académioo

Categoria 3 Recursos Naturakes y Suelos de Proteccidn
Alcance
= Bienas ambiantales, minas, yacimientos y axplotacionss minerales. Lotes incluidos en la astructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales

Fecha de inscripcitn Régimen
28 Ene X120 Regimen Academico

Pagina 1 d& 5

3 Transversal 46 N° 60-38. Barrio Las Granjas.




Direccidon de Servicios
Administrativos

Alcaldia Distrital de
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Categoria 4 Obras de Infragstructura
Alcance

*  Estructuras especiales para protaso, puanies, tuneles, acueductos y conduccionas, presas, asnopuarios,
mueglles y demas construccionas civiles de infrasstructura similar.
Fecha de inscrpcitn

20 Aga 2020

Régimen

Reégimen Academico

Categoria 5 Edificacionas de Consarvacidn Arguaclégica y Monumentos Histdricos

Alcance

* [Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos hishbricos.
Fecha de inscrpcitn

Régmen
23 Ene X120

Regimen Academico

Categoria & Inmuables Espaciales
Alcance

= |ncluye centros comerciales, hobtales, colegios, hospitales, clinicas y avante de obras. Incluye todos los
inmueablas que no s clasifiguen dentro de los numeralas anierioras.
Fecha da nscripsion

Résgimen
14 Feb 2018

Fecha 0 actualzacion
Régimen de Transician

Aégimen
X3 Nov 2021

Regimen Académion

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdvil
Alcance

= [Equipos eléctricos y macanicos da uso an la industria, motores, subestaciones da planta, tableros aléciricos,
equipos de ganeracion, subsstacionss da transmisidn y distribucion, eguipos & infrasstructura de transmision
y distribucitn, maguinaria de construccion, mowvimienio de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos da compuio: Microcomputadores, impresoras, monitoras, mbdams y 0in0s accesonos de esios
aquipos, redes, main frames, perifércos especiales y ofros equipos accesonos da astos. Eguipos de telefonia,
alectromedicing vy radiocomunicacibn. Transporte Automoior: vehiculos de transporte terrastre como
automoviles, campands, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motociclatas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, biciclatas y similares.

Fecha de inscrpcitn

RAégimen
29 Ene 2020

Reégimen Academico
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Negialro Ablertc de Avolsodores

Categoria 8 Maqguinaria y Equipos Espec

Alcance

* Naves, aeronaves, tre

automotor desc

cualquier medio de transport

[
e
@
(D

Fecha 68 inscro

29 Ene 2020 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte

2brenia, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con

1 valor historico
similares

cultural, arqueologico, palenteologico y
Fecha de inscr pLion Hegmen
29 Ene 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especiahidad
Fecha de ins

29 Ene 2020

rocion

A Régmen

Regimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales

Revalori
Establecim

zacion de acti

inventanos,

malera pnma

producto en
entos de comer

proceso y producto terminado
Fecha de inscrip

Régmen
29 Ene 2020 Régimen Academico

L
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Categaria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secreios empresariales, derechos aulor, nombras comerciales, darechos depaortivos,
aspactro radisalacirico, fondo de comearcio, prima comearcial y otros similares.

Fecha de instripcitn Régimen
28 Ene 2020 Reégimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Danfo amergente, lucro casante, dano moral, servidumbres, darechos herenciales y litigiosos y demas
darachos da indemnizacion o calculos compansatorios y cualquier oiro deracho no contemplado en las clases
anierioras.

Fecha de instripcitn Régimen
28 Ene 2020 Reégimen Academico

Adicionalmenta, ha inseritod las siguientas carificaciones do calidad de parsonas (Norma (SO 17024) v experientia

Cartificaciin expadida por Registro Macional da Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebiles Urbanos con el
Codigo URB-0880, vigenta desda el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Ragistno Abierto de Avaluadaores, en la fecha gue se refleja en el antarior cuadro.

Cartificaciin expedida por Registro Macional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0593, vigente desde el 01 de Diciembre da 2017 hasta el 31 de Diciembra de 2021, inscrito an el
Ragistno Abierto de Avaluadaores, en la fecha gue se refleja en el antarior cuadro.

Cartificaciin expadida por Ragistro Macional da Avaluadores B.MN.A, en la categona Inmuebles Especiales con
al Codigo ESP-D0B3, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 31 de Octubre de 2021, inscrito en el
Ragistno Abierto de Avaluadores, en la fecha gue sa refleja en el antarior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA.

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FLORIDABLANCA, SANTANDER

Diraccidn: CALLE 6 # 12 - 26 / 28 APTO 603 CENTRO
Teléfono: 3004414866

Carreo Electrdnico: orregousugai@hotrmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Compatancias an Avalios- Corporacion Tecnolbgica Empresarial.

Pagina 4 de& 5

3 Transversal 46 N° 60-38. Barrio Las Granjas.



Direccidon de Servicios
Administrativos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Administrador de Empresas - La Universidad Macional Abiarta y a Distancia.
Especialista en Avaluos - La Universidad Santo Tomas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor{a) LUIS ALBERTO ORREGO USUGA, identificado{a) con Cédula de ciudadania No. 8338780,

El(la) sefor(a) LUIS ALBERTO ORREGO USUGA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que al destinatario pueda verificar este carfificado sa le asignd al siguiente cidigo da OR, y puede
escansario con wn dispositive mdvil u otro dispositive lector con acceso a infernet, descargando previameanie una
aplicacidén de digitalizacibn de eddigo OR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando al
PIM diractamenta an la pagina de RAA hitpowww.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contanida y la gue reporte la werificacidn con el codigo debe ser inmediatamenie reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

al010a08

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Reqisiro Abierio de Avaluadores RAA_ . a los dos (02) dias del mes de Marzo dal 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contades a partir da la fecha da expedicion

Firma o
Alexandra Suarez
Raprasentanie Lagal

(&
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Ete documento es parsonale
intransferible y lo acredita como mismbro
ge 5 LONJA DE COLOMEHA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiante

LUIS ALBERTO ORREGO USUGA feiétona
C.C.8338.789

PBX: B 41 84 00 Cel. 3043303985
web: knjadecolomba st
Cra. 60 Mo. 92-35
Bogota - Calombéa

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefora) MALRICIO ALFONSO VERA GALLARDO, identificadola) con la Cédula de ciudadania No. 91287920, s&
encuentra inscrito{a) en &l Registro Abierto de Avaluadores, dasde e 09 de Mayo de 2019 y s& |l ha asignado al
numearo de avaluador AVAL-3128T820.

Al momanto de axpadicion de aste cartificads al registro dal sanor(a) MALRICIO ALFONSO VERA GALLARDO sa
encuentra Active y 58 ancuanira inscrito en las siguientes cateqorias y alcances:

Categoria 1 Inmuables Urbanos

Alcance
+ Casas apartamentos, edificios, oficinas, |locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmante an areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

axpansion con plan parcial adopiado

Fecha de inscrpcitn Régmen
08 Mayo 2018 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuables Purales
Alcance
= Terrenos rurales con o Sin construccionas como: viviendas, adificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaja, vias, adecuacion de swelos, pozos, cultivos, plantacionas, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamianio agropecuario, demas infraastructura de explotacidn

situados totalmenta an reas rurales.

Fecha de inscripcitn Régimen
07 Mayo 201 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturakes y Suelos de Proteccidn
Alcance
= Bienas ambiantales, minas, yacimientos y axplotacionss minerales. Lotes incluidos en la astructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafos
ambientales

Fecha de inscripcitn Régimen
07 Mayo 203 Regimen Academico
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Categoria 4 Obras de Infragstructura
Alcance

*  Estructuras espaciales para protaso, puanies, tuneles, acueductos y conduccionas, presas, aenopuarios
mueglles y demas construccionas civiles de infrasstructura similar.
Fecha de inscrpcitn

Régimen
07 Mayo 2021

Reégimen Academico

Categoria 5 Edificacionas de Consarvacidn Arguaclégica y Monumentos Histdricos
Alcance
* [Edificaciones de conservacion arquitectbnica y monumentos hishbricos.

Fescha de ir
0F Mayo 2021

Régmen
Regimen Academico

Categoria & Inmuables Espaciales
Alcance

= |ncluye centros comerciales, hobtales, colegios, hospitales, clinicas y avante de obras. Incluye todos los
inmueablas que no s clasifiguen dentro de los numeralas anierioras.
Fecha de inscrpcitn

Régmen
0F Mayo 2021

Regimen Academico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdvil
Alcance

= [Equipos eléctricos y macanicos da uso an la industria, motores, subestaciones da planta, tableros aléciricos,
equipos de ganeracion, subsstacionss da transmisidn y distribucion, eguipos & infrasstructura de transmision
y distribucitn, maguinaria de construccion, mowvimienio de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos da compuio: Microcomputadores, impresoras, monitoras, mbdams y 0in0s accesonos de esios
aquipos, redes, main frames, perifércos especiales y ofros equipos accesonos da astos. Eguipos de telefonia,
alectromedicing vy radiocomunicacibn. Transporte Automoior: vehiculos de transporte terrastre como
automoviles, campands, camiones, buses, tractores, camiones y remolgues, motociclatas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, biciclatas y similares.

Fecha de insGripcitn

Régimen
07 Mayo 2021

Reégimen Academico
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Regialro Ablertc de Avaluodares

Categoria 8 Maqguinaria y Equipos Espec

Alcance

* Naves, aeronaves, tre

automotor descrito en la ci

locomotoras, vagones, telefericos y cualquier medio de transporte diferente del
sa anterior
Fecha 08 inscro

07 Mayo 2021

Jamen

Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebr

aria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueologico, palenteoldgico y
similares
Fecha de insCrpCitn

07 Mayo 2021

Régmen

Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad
Fecha de inscr

07 Mayo 2021

-

pCidy Régmen

Regimen Academico

Categoria 11 Acti

0s Operacionales

Alcance

Revalorizacidon de activos,

inventanos,
Establecimientos de cor

malera pnma

producto en proceso y producto terminado

Fecha da inscrip

07 Mayo 2021

16n

Régmen

Régimen Academico
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RAA

Begalre Abisric da Avoloderes

Categaria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secreios empresariales, derechos aulor, nombras comerciales, darechos depaortivos,
aspactro radisalacirico, fondo de comearcio, prima comearcial y otros similares.

Fecha de instripcitn Régimen
07 Mayo 2021 Reégimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Danfo amergente, lucro casante, dano moral, servidumbres, darechos herenciales y litigiosos y demas
darachos da indemnizacion o calculos compansatorios y cualquier oiro deracho no contemplado en las clases

antarioras.
Fecha de instripcitn Régimen
07 Mayo 2021 Reégimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad- BARRAMCABERMEJA, SANTAMDER
Direccitn: CALLE 62 & 18 D 08 BARRIO PARMASD
Telefono: 3166625034

Correo Electrénico: arg.mavgd@hotmail. com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Compatancias an Avalios- Corporacion Tecnolbgica Empresarial

Arguitecto - Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) MAURICIO ALFONSO VERA GALLARDO, identificadoi{a) con Cedula de ciudadania Mo. 81287920.

El{la) senora) MAURICIO ALFONS0O VERA GALLARDD se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar es
escaneario con un dispositivo movil u otro dispx
On de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
la pagina de RAA http/www.raa.org.co. Cualquier incons

ertificado se le asignd el siguiente codigo de QOR, y puede

0 lector con acceso a internet, descargando previamenie una

encia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatan
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

e reportada a Corporacion

PIN DE VALIDACION

b3880aad

e Colombia de conformidad con la informacion gue reposa en el
siro Abierio de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2026 y tiene vigencia de 30 dias

DM

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion
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